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ZONES A URBANISER / OAP
PRINCIPES GENERAUX ET LOCALISATIONS

Les orientations d’aménagement et de programmation définissent des principes relatifs a
limplantation des constructions, aux acces, a I'organisation urbaine, la densité, la mixité de I'espace
bati projeté... Elles établissent les éléments fondamentaux a intégrer dans les opérations d’aménage-
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Surfaces constructibles des zones soumises a

Zone 1:1,8 ha.

Zone 2 : 0,5 ha.

Zone 3 : 0,75 ha.

Zone 4 : 0,19 ha.

Zone 5 : 1,0 ha, dont environ la moitié des-
tinée a l'accueil d’équipements publics ou
d’intérét collectif.
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e Zoneb6 : 0,53 ha.
e Zone7 : 0,30 ha.
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ZONE I1AU 1 DU COLOMBIER

Densité : 21 logements a I'hectare (soit 38 loge-

ments environ).

ORGANISATION GENERALE

Pare intégrant le bosquet existant et le
ve au Sud (pouvant Etve aménagé en
nssin d'tnfiltration.

Acces  plétons|Privilégier Les parking en périphérie (pour Li-
érer Les déplacements doux et éviter Lles ilots

de chaleur au sein des groupes de Logenments).

Les structures bities seront stmples, organisées en ilots ol
Les tatlles et Les formes de parcelles seront sufflsamment di-
\/ersuﬁees pour ne pas renvoyer L'image d'un découpnage trop

gtomttrique.

Large haie chawpitre  Linterface
avee les champs (hales anti-dérive
lorsau/il s'agit de viones).
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t Lar@e bande ptawtee entre Lo
{1 rowce et Les reers Lots.

LObjeCtIf est de prodwre une urbanlsatlon dont Ia den3|te résultera d’'une repartltlon entre habitat e petlt collectif

et/ou groupé et individuel. La structure batie conciliera densité et qualité de vie : organisation qui limite les co-visi-
bilités, développe des espaces communs, des jardins, des parkings communs. L'urbanisation sera accompagnée
d’'une trame végeétale qui immergera le quartier dans I'espace rural. Sur la partie la plus au Nord, la plus dense,

l'urbanisation s’ouvrira sur un large parc, intégrant l'ilot boisé existant et pouvant accueillir une bassin d’infiltration

des eaux pluviales aménagé en zone humide.

Le programme devra comporter au moins 20% de logements aidés relevant des catégories suivantes :
* PLUS (Prét Locatif a Usage Social).
* PLS (Prét Locatif Social).

* PLI (Prét Locatif Intermédiaire).

(Les différentes formes bities & vespecter sont explicitées
pages @ et sulvantes).

Hobitat individuel groupé ou en petit
collectif. La taille et la forme des par-
celles seva diversifiée pour estomper «lef-
B fet Lotlssements.

Habitat lndivicduel
groupé ou jumelé,
habitat badividuel
possible.

“_ Privilégler Les LWL‘PLW/Lt&ItLOVLS en metes sepa ratives, pour olé-

gager un maximum d'espaces de jardins, limiter annturelle-
menty Les co-visibilités.

= Réseau primaire de
volrie ode desserte
(tracé indicatif).

Développer une
trame végétale
= ol 'accompa-
gnement  des
constructlons.

proches v
groupes de

Aux entrées de la zone,
construlre du batl grou-
| pe en R+1, pour sigwnifier
Vespace wrbain depuls Lo
route.

Powr signifier la présente duwn  es-
pace batt, dans la large bande plantée,
construire une partie des équipements e
la zone (parkings, par exemple).

Sabran - P.L.U. - O.A.P. / Approbation

_ B



ZONE UB 2 DU COLOMBIER
ORGANISATION GENER ALE

L'objectif est de produire une urbanisation de type intermédiaire, qui conciliera qualité de vie et densité. Il s’agit
aussi d’'atteindre les objectifs de diversification de I'offre en logements, de renforcement de la centralité du
hameau.
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7 es parking en péVLFMéVLe (pour Libé-
e % WY/ er Les déplacements doux et éviter Les tlots de
Préserver les vignes et les Jllcholevr au sein des growpes de Logements.
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Développer des par-
kings  communs
proches des groupes
de logements.

Les structures btles sevont shples, avee des tatlles et des formes de parcelles suffisamument diversifiées pour ne pas renvoyer Limage
d'un découpage trop géométrioue.

T Hobitot  lndividuel

Habitat inolividuel groupé ou jumelé, habitat 7 | :
| groupt o jumelé,

indlividuel possible. Privilégler Les bmplanta- b\/ ey . w Ju
tions en limites séparatives, pour déonger [ / habitat  inslividuel
v maximum d'espaces de jardins, Limditer / [ ’ possible, wais wmino-
«naturellementy les co-visibilités. b/ /| { ritaive.

(Les difféventes formes bities i respecter sont explicitées pages @ et subvantes).
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ZONE I1AU 3 ET UA 4 DU COLOMBIER

ORGANISATION GENERALE

L'objectif est de produire une urbanisation de type intermédiaire, dans laquelle la morphologie de faubourg est
réinterprétée, adaptée «a la fagon moderne d’habiter», pour concilier qualité de vie et intégration dans la trame
du tissu urbain historique. Il s’agit aussi d’atteindre les objectifs de diversification de I'offre en logements, de
renforcement de la centralité du hameau.

I Densité : 21 logements a I'hectare (soit 16 logements pour la
zone 3 et 5 Ioents pour Ia zone4 environ).
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Les structures urbaines seront squ:Les organisées en {mwts batls seml ou\/erts sur un wmodele orthogowm
avee des constructions orientées pour Le melllewr compromls entre ensolelllement et structure de faubourg.

@ Habitat Lndividuel @roupe ou
| ev petit collectif, oriente pa-
A vollelement o Lo R.D.2F4.

gmupé o jumelé,
habitat bndividuel
possmuz mals mi-
) norttatre.

inLegLer Les metawtatwws en Limites sépavatives, pour dé-
gager wa maximum d'espaces de jaroins, limiter cnaturelle-
ments Les co-vistbilités.

(Les différentes formes bities i vespecter sont explicitées pages 8 et sulvantes).

Réseau primalre de
volrie ode  desserte
(tracé indicatif).

Développer des par-
kings  communs
proches des groupes
de Logements.
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ZONE IIAU 5 DE COMBE

L'objectif est de produire une [Densité : 21 logements a I'hectare (soit 10 a 11 logements pour la
urbanisation «en greffe», moiti¢ de la surface totale de la zone (0,5 ha sur 1 ha environ) étant
comportant des logements, destiné & I'accueil d'équipements publics ou d'intérét collectlf
mais aussi un projet d’équi- ' 0 T\ E5X)
pement public en complé-
ment de l'école (créche par
exemple)
L'urbanisation sera plus
dense que I'habitat pavillon-
naire, mais adaptée «a la ,
fagon moderne d’habiter» [Principe d'accés Elar-
(organisation qui limite les |9t Acces principal i L
co-visibilités, création d’es-
paces communs, espaces de
jardins, parkings communs...)
pour concilier qualité de vie
et limitation de la consomma-
tion d’espace. Il s’agit aussi
d’atteindre les objectifs de
diversification de [l'offre en
logements, particuliérement
importants dans le hameau _ : ~
qui accueille I'école commu- |- - PN Bouclage de Lo vole de desserte
nale. P & ) i s (transversalité piétonne o mi-
B » 3 7N - r W) .

4 Ptawtatwws d'all wemewt

a2 ) -
B Retourmement ou acces e
seconolaire facultatif. >
SN i 9 - o

B csurer Lo transversa- f

L6 6 el En accompa@wememt de Lécole et de malrie]
1| Lt pietonne de la zone.

volsines, développer des équipements dinté-
vét collectifs complémentaires.

Favoriser Lo mutuall- S 2 ’ N @ ; v Déployjer des parkings mutualisés, pour sa-
_ sation des parkings. nge hate chavpéire i — tistaire Leds besotng d@sdeqmpemewts d'inérét
b Linterface de La zone. [RESSSEEER cetil, diine partie dec Logencente

A s AW Hiphitot LwolWLD{ueL@voupe oqumeLe habitat tn-
= odividuel ‘POSSLbL(i maLs mlnoriealre. PVL\/LLe@wV les
memmmtwm en Limltes sepamtwes pour dé-

= ’\i: gager wn maxbmum d'espaces D{ejardms Limei-
)/’\ E =S ter «naturellements Les co-vistbilités.
= | j o —

(Les différentes formes bities i respecter sont explicitées pages @ et suivantes).

Habitat individuel possible. Privilégier les implantations en Li-
mites sepamtu\/es pour dégager wn maximum o’ espaces de jar-
dins, lmiter «naturellements les co-vistbilités, ainsi que les
orientations Est-Ouest.
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ZONE I1AU 6 DE COMBE

L'objectif est de produire une
urbanisation de type inter-
médiaire, dont ['organisa-
tion limite les co-visibilités,
crée des espaces communs,
des jardins, des parkings
communs...) pour concilier
qualité de vie et intégration
paysagére. Il s’agit aussi |
d’atteindre les objectifs de
diversification de [I'offre en
logements.

B Lorge hale chanmpitie 0 RSy L] ; 3.
o L interfoce de Lo zone. [S e ] e
A T - (S y 4 o
4 ‘ﬁ m S @ <L Lo partie boisée, conser-| BEmd

ver des arands arbres.
Rl

3 L —
Habitat individuel groupé ou ju-
melé, habitat individuel possible.

Privilégler les buplantations en g n_ ; s | | | \ l 1
Limites séparatives, pour dégaoer A = . - K2 X : Fgl == — L "
wn maximum despaces de jar- Ly on piftonne & winimo. R i = \ O\ PV&S@” Lec hales WbSt@S ‘
dins, Limiter «naturellements Les x O Conpnexion carossabLe possible. [ ; : : f

co-vistbilités. Dégager Les prinei- A P
paux jardins coté sud. " 2%

|Retournement
prévoly

s

S e g R - & . .
3 5T ﬂ ] Y > ) < [ - !
g | Privilégier les espaces verts - ) o b -
et Les parkings mutualisés gl TrEserver Les granis S
e <L Les religuats cheves sur le talus ¢
- s b 2. .C

Z 5 . Te #l Accts principal. B
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Habitat individuel groupé ou ju-
melé,. Dégager Les prmcﬁpamxyr-
dins cote Sud et privilégier L'nc-
cts pav Le Novdl.

(Les différentes formes batles o
respecter sont explicitées pacges @

et sulvantes).
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ZONE IIAU 7 DE MEGIERS
ORGANISATION GENERALE

L’objectif est de produire une urbanisation, avec des densités supérieures a celles de I'habitat purement résidentiel,
qui puisse créer a la fois une structure de faubourg (front bati semi-ouvert), sans pour autant exposer directement
les logements aux nuisances sonores de la route départementale. En dépit de prospects des batiments qui seront
proches du bati ancien, on veillera a développer des espaces privatifs pour chaque logement et notamment des
jardins coté Sud.

Les structures bities seront stmples. Les tailles et Les formes de parcelles seront suffisamment diversifiées pour ne pas renvoyer L'image
o'un découpage trop géométrique.
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Habitat individuel groupé ou jumel, powur dégager wun maximum
d'espaces de jardins, limiter «naturvellements les co-visibilités, en
oéplt de La densité.

Réseau  primaive de
volrile de desserte (tra-
cé indicatif).

(Les difféventes formes bities i respecter sont explicitées pages @et sulvantes).
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COMPOSITIONS URBAINES

Logements en petit collectif

_Les voluwmes seront shmples et essemtiellement
pavalleles ou perpendiculaires entre eux. On re-
cherehern des volumétries qui ressemblent au
batl dense de faubourg dense.

_Les batiments pourvont présenter des redents
pour éviter L’eﬁ}:ﬁt «palissade»,

_les javdins privatifs de vez de chaussée seront
ole préférence coté opposé i La vue, (ow La vole de
desserte carvossable).

_Hautewr : R+1 trés dominante (9 wm au faltage
maxibmum) comprenant des logements en rez-
de-chaussée et o Létage.  Quelques volumes
secondnires powrront présenter des hautewrs
Inférieures, notanmmment les garages ow abris
de jaroins.

IR v =
JURN iz AR =

Structures bities des fermes anclennes, exemeples de -
volumétries olu batl ew petit collectif. ;

Exenmples (non exhaustifs) de tgpotogieg compntibles

Sabran - P.L.U. - O.A.P. / Approbation t



COMPOSITIONS URBAINES

Logements en bndividuel groupé/jumelé

_Les malsons, (vVolumes stmeples, pavalleles ou
perpendiculaires entre eux essentiellement)
seront bmplantées en décalés partiels pour
Limiter les vis-0-vis en créant des espaces
o'lntlmite.

_les matsons ne seront pas buplantées av mi-
liew de lewr pavcelle et préférentiellement,
sur une des Limites séparatives, de maniere
b dégager un jardin de taille significative
dun seul tenant, méwme st la parcelle est

etite et afin de Limiter les co-vistbilités (le
Eﬁtzﬁ faisant éevan). Fo
_Huautewr conselllée : mélange de = et R+1 -
(6-9 w au fattnge) avee R+1 wmajoritalre.

e L - E_ B Y
Exemples (non exhaustifs) oe tgpoto@ies

Exemples (now exhaustifs) de typologies
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COMPOSITIONS URBAINES

Logements en indiviouel

D’une maniére générale : par mimétisme avec les constructions anciennes, on recherchera a

produire des volumes importants et simples, a développer des continuités de bati, a diversifier
la taille et la formes des parcelles, a limiter les co-visibilités.

Les maisons, (volumes simples, paralleles ouw perpendiculaires entre eux essentiellement) seront mplantées en
décolés partiels pour Limiter Les vis-a-vis en créant des espaces o'lntlmite.
_les maisons ne seront pas mplantées aw miliew de Llewr pavcelle et préférentiellement, sur une des Limites sépa-

. P
ratives, de maniere o dégager un jardin de taille significative d'un seul tenant, méme si La parcelle est petite et
afin de Limiter Les co-visibilités (le bati falsant éeran).

_Hauteur conselllée : & m maxt.

Exemples (non exhaustifs) de typologies

Sabran - P.L.U. - O.A.P. / Approbation




COMPOSITIONS URBAINES

| Traltement oes tntertaces DAt - eSpaces communs ou publics |

Dans Le cas o'une maison proche de la vue, la facade sur rue sera séparée de la vole :
_solt par wn simeple trottolr ouw wne placette, sans cloture,
_soltpar D{eSJaw{Lwets, avee des plantations basses.

Dans Le eas d'une matson Eloignée oe La rue (en fond de parcelle), la Linite de parcelle sur rue sern séparée ole
cette vue par wne Large plate bande, des murets e plerres (nclus dans Les espaces communs), des clitures
végttales (inclues dans les espaces  comumuns), ow wne placette : pas de cldture privative sans tnterface
lovsque cette cloture donne sur des espaces comumuns, oes trottolrs ou des voles.
Lurbanisation sern intéorée dans La trame boisée Lorsouelle existe, en préservant v maximum d'arbres,
odans les Limites des besolns Ligs i la prévention des visques de feux de forét.

Pour préserver Lenvironnement de la faune nocturne, Limiter Léclatrage public au strict nécessaire en
préférant Lutilisation des systimes orientés vers Le sol

L] WL W 5

non exa ustifs) de traduction.
T Al Y

LU bassin dle rétention toujours en eau au coeur o lotissement, accompagné de \/é@étmtiowhgdmphﬁte.
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